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Abrundungssafzung "Verléngerung Salzstetter Strale” in Horb a.N. - Altheim

STADT HORB AM NECKAR

Gemarkung Altheim
Landkreis Freudenstadt

_ ABRUNDUNGSSATZUNG
"VERLANGERUNG SALZSTETTER STRASSE*

BEGRUNDUNG

1. ERFORDERNIS DER PLANAUFSTELLUNG

Aniass fir die Abrundungssatzung ist die Anfrage tber den Bau eines Wohnhauses im Horber Stadtteil Alt-
heim. Das Plangebiet befindet sich am nérdlichen Ortsrand in der Salzstetter Strafle in der Verlangerung von
bestehender Wohnbebauung. Ein Teil der {iberplanten Baufiiche (FISt.Nr. 2804, 2806 und 2834) ist derzeit
baurechtlich dem Aufienbereich zuzuordnen. GemaR dem rechtskraftigen Fldchennutzungsplan der Verwai-
tungsgemeinschaft Horb a.N. befindet sich das Plangebiet in einer gemischten Bauflache.

Dementsprechend wurde von der Stadt Horb a.N. angemerkt, dass eine Ergdnzungssatzung (Abrundungs-
satzung) notwendig ist, um den Bau zu ermdglichen.

Die betroffene Fldche wird derzeit als Garten- / Griinflache genutzt.

2. LAGE IM RAUM UND RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH

Die Abgrenzung der Abrundungssatzung befindet sich am nérdlichen Ortsrand von Altheim. Es handelt sich
um die Flurstiicke Nr. 2804, 2806 und den sudwestlichen Teil des Flurstiicks Nr. 2834. Dadurch wird eine
sinnvolle Abgrenzung des Aufienbereichs festgelegt.
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Abrundungssatzung "Verléngerung Salzstetter StraRe” in Horb a.N. - Altheim

Er wird begrenzt:

im Nordwesten durch das Flurstiick 2981/11

Im Nordosten durch Teilflachen der Flurstiicke Nr. 2833 und 2834

Im Siidosten AuBenbereich

durch das Flurstiick Nr. 2981/7 (Weg)

Im Siidwesten

3. VORBEREITENDE BAULEITPLANUNG UND UBERGEORDNETE PLANUNGEN
In der Raumnutzungskarte des Regionalplans Nordschwarzwald ist das Plangebiet als Flache fur Natur-
schutz und Landschaftspflege (unverbindlich) und Erholung und Tourismus eingetragen.

Im genehmigten Flachennutzungsplan liegt der iberplante Bereich im Interpretationsspielraum der beste-
henden Mischbauflache. Eine Anderung des Flachennutzungsplanes wird nicht erforderlich.
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Abrundungssatzung "Verléngerung Salzstetter Strale” in Horb a.N. - Altheim

Naturschutzrechtliche Festsetzungen sind nicht
betroffen. Im Umkreis von 100 m befinden sich
. derzeit keine Biotopkartierungen.

Der Planbereich befindet sich wie das gesamte
Gemeindegebiet von Horb a.N. mit Oristeilen im
Naturpark Schwarzwald-Mitte-Nord.

Sonstige Ubergeordnete Planungen sind nicht
bekannt.

1.

rtendienst, Stand: 20.06.2016

BESTEHENDE RECHTSVERHALTNISSE
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Flur das Plangebiet liegt kein Bebauungsplan
" vor. Auch grenzen keine Bebauungspléne un-
mittelbar an das Plangebiet an.
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Ubersicht recmékr?ﬂiger Bebur;gspléne (gn:Iné Flééhe)

5. ZIELE UND ZWECKE DER PLANUNG
Mit der vorliegenden Abrundungssatzung sollen die bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen zur Ermrichtung
eines Wohnhauses mit Garage auf den Flurstlicken Nr. 2804, 2806 und teilweise 2834 geschaffen werden.
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Abrundungssatzung "Verldngerung Saizstetter Strale* in Horb a.N. - Altheim

5.1. Beschreibung des Plangebietes

Der Abrundungsbereich schlieBt stidostlich an die Bestandsbebauung Salzstetter Strale 72/1 an. Im sld-
westlichen Teil befindet sich derzeit ein intensiv gepflegter Nutzgarten. Daran schlief3t eine dicht bepflanzte
Bdschung mit Obstgehédizen und Strauchern an. Oberhalb davon befindet sich eine Wiesenflache mit diver-
ser Ausstattung / Spielgeraten.

Das Gelénde fallt in Richtung Siidwesten ab. Der Héhenunterschied, der von der Bdschung abgefangen

wird, betrdgt ca. 5 m.

— }
Blick von Nordwesten auf das Plangebiet

Blick von Nordosten auf das Plangebiet

Ostlich grenzen Wiesenflachen an, die in die offene Landschaft Gbergehen. Nérdlich, westlich und sidlich
grenzen in Richtung Ortslage bestehende Wohngebéude an.
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Abrundungssatzung "Verldngerung Salzstetter Strale” in Horb a.N. - Altheim

5.2. Planungsrechtliche und bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Die Zulassigkeit von Art und MaR der baulichen Nutzung werden nach § 34 BauGB innerhalb der im Zu-
sammenhang bebauten Ortsteile geregelt. Eine Vorpragung durch die bauliche Nutzung des angrenzenden
Bereiches liegt vor. Nachdem im Umfeld Wohngeb&ude angrenzen, ist von einer entsprechend zul&ssigen
kiinftigen Nutzung auszugehen.

Die Zulassigkeit einzelner Bauvorhaben wird im Zuge des Baugenehmigungsverfahrens geprdift.

Gesonderte textliche Festsetzungen zur Abrundungssatzung werden nicht getroffen.

56.3. Verkehrliche Erschliefung
Die verkehrliche Erschliefung ist {iber die Salzstetter Strale und einen abgehenden Stichweg, der auf eine
Breite von 3,50 m entsprechend ausgebaut wird, gesichert.

54. Ver-und Entsorgung

Samtliche Anschlussmdglichkeiten fir Wasser, Abwasser, Strom und Kommunikation sind innerhalb des
Planbereiches bzw. in der angrenzenden Salzstetter Strale (bis Gebdude Nr. 72/1) bereits vorhanden, an
die das neue Bauvorhaben angeschlossen werden kann.

6. PLANVERWIRKLICHUNG UND BODENORDNUNG
MaRnahmen zur Bodenordnung sind nicht erforderlich, es sind private Grundstiicke betroffen, die kinftig ei-
ner baulichen Nutzung zugefiihrt werden kénnen.

7. BERUCKSICHTIGUNG DER BELANGE VON NATUR UND LANDSCHAFT NACH § 1A BAUGB UND
MASSNAHMEN DER GRUNORDNUNG

Durch die Einbeziehung der Flachen in den Innenbereich wird keine Pflicht zur Durchfiihrung einer Umwelt-
vertraglichkeitspriifung nach Anlage 1 zum Gesetz iiber die Umweltvertraglichkeitspriifung begrindet.

7.1. Arten und Biotope

Durch die geplante Bebauung wird ein Teil des Gehdlzbestands Uberplant. Hierbei werden hauptséachlich
eine Winterlinde und mehrere Obstgeholze entfernt. Die restlichen Biotoptypen sind von geringer Bedeutung
fiir das Schutzgut Biotope. Durch die zudem kleinflachige Versiegelung ist der Eingriff als nicht erheblich an-

zusehen.

Planungsrelevante Arten sind durch das Bauvorhaben mit Ausnahme von freibriitenden Végeln nicht betrof-
fen. Fir sie bleibt die 6kologische Funktion der Fortpflanzungs- und Ruhestétten im rdumlichen Zusammen-
hang erhalten.
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Abrundungssatzung "Veridngerung Salzstetter StralBe” in Horb a.N. - Altheim

7.2. Boden

Im Bereich des Bauvorhabens steht eine Pararendzina und Pelosol-Pararendzina aus lehmiger-toniger Mu-
schelkalk-FlieRerde an. Diese ist fur den Bodenschutz von mittlerer Bedeutung. Auf Grund der teilweise
schon bestehenden anthropogenen Uberformung der Flachen und der teilweise steilen Hanglage ist der Bo-
den in diesem Bereich schon beeintrachtigt, sodass der geplante Eingriff sich nicht erheblich auf das Schutz-
gut Boden auswirkt.

7.3. Grund- und Oberflichenwasser

Wasserschutzgebiete sind nicht betroffen.

Oberflachengewasser oder Quellfassungen innerhalb des Geltungsbereichs sind nicht vorhanden.
Erhebliche Beeintrachtigungen fir das Schutzgut sind nicht zu erwarten.

7.4. Klima und Luft

Auf Grund der geringen GréRe des Plangebietes, der Ortsrandlage, der bereits vorhandenen Bebauung und
der geplanten Nutzung zur Errichtung eines Wohngeb&udes ist der Eingriffsbereich von untergeordneter Be-
deutung fiir die lokalklimatischen Verhéltnisse. Auch nach erfolgter Bebauung verbleibt ein entsprechender
Freiflichenanteil. Luftaustauschbahnen mit Abfluss in besiedelte Bereiche sind nicht betroffen.

Es sind keine Beeintrachtigungen fiir das Schutzgut zu erwarten.

7.5. Ortsbild und Erholungsfunktion

i e
J 1 L4 &

Blick von Siiden in lRichtu rehie der Bebauung, rechts im Bi der berp!ante Bereich

Der betroffene Ortsrandbereich ist nur von der unmittelbaren Umgebung aus einsehbar und ist geprégt von
teilweise groRvolumigen Geb3uden, denen kleinere Lagergeb&ude / Garagen zugeordnet sind.

Anlagen fur die 6ffentliche Erholungsnutzung sind nicht vorhanden.
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Abrundungssatzung "Veridngerung Salzstetter Strale” in Horb a.N. - Altheim

7.6. Kultur- und Sachgiiter
Kultur- und Sachgiiter, die als Schutzgut im Rahmen des Umweltschutzes, fir Einzelne, besondere Gruppen
oder die Gesellschaft insgesamt von besonderer Bedeutung sind, sind nach derzeitigem Kenntnisstand nicht

betroffen.

7.7. Mensch

In Bezug auf schadliche Immissionen (L&rm, Luft) ist davon auszugehen, dass eine kinftig zuléssige Bebau-
ung keine negativen Auswirkungen auf die Bewohner der Nachbarschaft hat. Zu beriicksichtigen ist dabei
ebenso die bisher vorhandene Bebauung als auch die kiinftig zuldssige Nutzung, die sich an diesem Be-

stand orientiert.

7.8. Zusammenfassende Bewertung des Eingriffes

Die vorliegende Ergénzungssatzung (Abrundungssatzung) in Altheim bereitet die bauliche Nutzung von Teil-
flachen der Flurstiicke Nr. 2804, 2806 und teilweise 2834 in siddstlicher Verldngerung der Salzstetter

Strafte vor, so dass ein Wohngebaude errichtet werden kann.

Auf Grund der bereits vorhanden Vorbelastungen und der bereits bestehenden Nutzung sind keine erhebli-
chen Beeintrachtigungen zu erwarten. Betroffen sind vorwiegend Schutzgiiter geringer Wertigkeit, erheblich
negative Auswirkungen sind durch die kiinftig zul&ssige Bebauung nicht zu erwarten. Dies gilt auch fiir die
Belange des Artenschutzes.

Als AusgleichsmaRnahme fiir die entfallenden Gehdlze werden drei neue hochstdmmige Laubbdume ange-
pflanzt. Der Standort der Baumpflanzungen ist auf den Flurstiicken Nr. 2804, 2806 und teilweise 2834 frei

wahibar.
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8. KOSTEN
Da ausschlieflich private Grundstticksflachen betroffen sind, werden die Kosten fur das Planverfahren vom
Antragstelier ibernommen.

9. ZUGEHORIGE PLANFASSUNGEN

Abgrenzungsplan — Ubersicht vom 16.06.2017 M 1:2.000
Lageplan zur Abrundungssatzung vom 16.06.2017 M 1:500
Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag vom 16.06.2017

Aufgestelit: Anerkannt:
Empfingen, den 16.06.2017

Horb a.N., den 25.10.2017

Biro Gfrorer

Umwelt — Verkehr - Stadtplanung
Dettenseer Strale 23
72186 Empfingen
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